UMOWA NAJMU nr ....... 12022
zawarta w Sulejowku w dniu ............ 2022 .
pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej z siedzibg w Sulejowku, przy ulicy
Idzikowskiego 7b, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i
zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakiadéw opieki zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod nr 0000175103, posiadajgcym nr NIP: 822-18-
54-756

reprezentowanym przez: Mariole Pozarskg - Majewskag — Dyrektor SPZ0OZ

zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,

zwanym dalej ,Najemcg’,
zwanymi rowniez dalej tgcznie ,Stronami”

Przedmiot umowy
§1.

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy pomieszczenia o tgcznej powierzchni
105,50 m? znajdujace sie na parterze Przychodni Miejskiej nr 1 przy ul. Idzikowskiego 7B
w Sulejowku do uzywania przez czas oznaczony, zwane dalej ,Przedmiotem najmu”, a
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz okreSlony w § 7 niniejszej
umowy.

2. Najemca przeznaczy Przedmiot najmu na prowadzenie apteki ogélnodostepnej i nie jest
uprawniony do zmiany przeznaczenia Przedmiotu najmu lub do korzystania z niego na
inne cele.

Oswiadczenia Stron

§2.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

1) przystuguje mu prawo do wynajmu nieruchomosci lokalowej o pow. 895,27 m?,
stanowigcej lokal niemieszkalny nr 1, znajdujgcy sie w budynku potozonym przy ulicy
ul. Idzikowskiego 7B w Sulejéwku, dla ktérej Sgd Rejonowy w Minsku Mazowieckim
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr KW SI1M/00107796/1,
wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej zapisanej w Nr KW SI1M/00102337/1,
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne 24 i 25 w obrebie 42, na zasadach okreslonych
przez Miasto Sulejowek;

2) Przedmiot najmu znajduje sie we wtadaniu Wynajmujgcego;

3) stosownie do art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej
(.t. Dz. U. 2022.633 t.j.) oraz § 11 ust. 2 Uchwaty Nr XXI/167/2012 Rady Miasta
Sulejéwek z dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w
dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych Samodzielnego
Publicznego Zakfadu Opieki Zdrowotnej w Sulejowku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego,
poz. 2506) uzyskat zgode Rady Miasta Sulejéwek na zawarcie niniejszej umowy oraz
opinie Rady Spotecznej w tym przedmiocie.

§3.
Najemca oswiadcza, ze:
1) plan, opis i stan techniczny Przedmiotu najmu, w tym znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzadzen, jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen;



2) dysponuje personelem i odpowiednimi zasobami, w tym finansowymi lub
mozliwosciami ich pozyskania, umozliwiajgcymi mu realizacje niniejszej umowy, w
tym dokonanie Adaptacji przedmiotu najmu i utworzenie apteki ogélnodostepnej w
Przedmiocie najmu;

3) nie zostato wobec niego wszczete postepowanie upadto$ciowe lub naprawcze, ani
nie znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej wszczecie takiego postepowania.

Wydanie Przedmiotu najmu

§ 4.

1. Wynajmujgcy wydaje Najemcy Przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.

Obowiazki Stron
§5.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do umozliwienia Najemcy Kkorzystania z energii
elektrycznej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody i odprowadzania sciekow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy,
osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wyrazenia zgody na zainstalowanie zewnetrznej tablicy
zaakceptowanej przez Wynajmujgcego i w miejscu wskazanym przez \Wynajmujgcego,
dotyczacej firmy Najemcy.

§ 6.
1. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia, na wtasny koszt i we wilasnym
zakresie, niezbednych prac w Przedmiocie najmu, zapewniajgcych jego adaptacje na
prowadzenie apteki ogélnodostepnej, zgodnie ze ztozong ofertg i warunkami okreslonymi lub
zaakceptowanymi przez Wynajmujgcego, obejmujagcych w szczegdlnosci wyposazenie
wynajmowanych pomieszczen na potrzeby prowadzenia apteki w urzgdzenia, sprzety i
meble do statej zabudowy - zwanych dalej "Adaptacjg przedmiotu najmu".
2. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia Adaptacji przedmiotu najmu zgodnie z
przepisami obowigzujgcego prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. Prawo farmaceutyczne w tym do opracowania, na
wlasny koszt i we wlasnym zakresie, projektu budowlanego, uzyskania pozwolenia na
budowe i spetnienia wszystkich innych niezbednych wymagan wynikajgcych z przepisow
obowigzujgcego prawa, warunkujgcych umowiony sposéb korzystania z Przedmiotu najmu,
w szczegolnosci do uzyskania zezwolenia na prowadzenie apteki ogélnodostepne;.
3. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ Adaptacje przedmiotu najmu w sposob
nieucigzliwy dla pacjentéw Wynajmujgcego ani przebiegu ich leczenia oraz niezaktdcajgcy
normalnej pracy Przychodni Miejskiej nr 1 w Sulejéwku i korzystania ze znajdujgcych sie w
budynku przychodni pomieszczenh przez Wynajmujgcego i osoby trzecie.
4. Najemca zobowigzuje sie do dotozenia wszelkich staran w celu rozpoczecia i
przeprowadzenia Adaptacji przedmiotu najmu oraz rozpoczecia prowadzenia apteki
ogolnodostepnej w Przedmiocie najmu - w mozliwie krétkim terminie.

§7.
Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu najmu z nalezytg starannosciag, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim apteki ogdlnodostepnej zgodnie z przepisami
obowigzujgcego prawa, w tym ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo
farmaceutyczne (j.t. Dz. U 2021.1977);

2) wykonywania, na wiasny koszt i we wilasnym zakresie oraz w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym, niezbednych napraw i remontéw Przedmiotu najmu, w szczegdlnosci
odnawiania Przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych jego utrzymanie w
nalezytej czystosci, malowania catego Przedmiotu najmu, naprawy tynkéw, naprawy i
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wymiany zuzytych sprzetow, elementow instalacji i zabudowy oraz usuwania
niedroznosci przeptywow odptywowych i urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych;

3) udostepnienia Wynajmujgcemu swobodnego dostepu do Przedmiotu najmu w
przypadku uzasadnionym potrzebg wykonania roboét budowlanych, prac
konserwacyjnych lub innych niezbednych prac dotyczgcych budynku lub innych
pomieszczen;

4) dbatosci o estetyke i utrzymanie Przedmiotu najmu w czystosci i porzadku;

5) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w
sposéb trwaty substancje Przedmiotu najmu lub budynku, w ktorym znajduje sie
Przedmiot najmu;

6) nie oddawania Przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem, dzierzawe, uzyczenie
lub w jakiejkolwiek innej formie do uzywania osobie trzeciej bez uzyskania uprzedniej
zgody Wynajmujgcego,

7) zabezpieczenia przeciwpozarowego Przedmiotu najmu i przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych;

8) ubezpieczenia Przedmiotu najmu od ognia i innych zdarzen losowych i utrzymywania
takiego ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy oraz
udokumentowania tego faktu Wynajmujgcemu;

9) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci i
utrzymywania takiego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania niniejszej
umowy oraz udokumentowania tego faktu Wynajmujgcemu.

Czynsz i oplaty

§8.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego W WYSOKOSCI: ......ccoeevvviiiiieeeennn. za 1 m? netto
(STOWIHE oot zt) tj. w
WYSOKOSCI: e, za 1 m? brutto (stownie
.................................................................................................................. zt) Ogotem
czynsz najmu miesiecznie netto wynosic bedzie ... zh.
53 (031 PSRRI zt)
co daje kwote brutto wynosi¢ bedzie .. zt.
(53011 PR ERT zt)

Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszczaé

Wynajmujgcemu, jednoczesnie z czynszem, miesieczne optaty z tytutu sSwiadczen

dodatkowych:

1)opfata za energie elektryczng wg wskazan stanu podlicznika,

2)optata za wode wg wspotczynnika zajmowanej powierzchni,

3)optata za centralne ogrzewanie wg wspotczynnika zajmowanej powierzchni,

4)optata za odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji publicznej wg wskazan licznika,

5)podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek
podatkowych obowigzujgcych na terenie Miasta Sulejowek.

Czynsz najmu i opfaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty

doreczenia faktury przez Wynajmujgcego.

. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat

ustawowe odsetki za opdznienie.

Nie wczesniej, niz po roku obowigzywania niniejsze] umowy, Wynajmujgcy bedzie

uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w ust.1 za jednostronnym

pisemnym powiadomieniem bez konieczno$ci wypowiadania warunkéw umowy, nie

wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez

Gtéwny Urzad Statystyczny i nie czesciej niz raz na rok, a najemca oswiadcza, ze

wyraza na powyzsze zgode.

. Zmiana stawek za S$wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwiocznie, nie

pbdzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.



7. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujgcy nalicza
odszkodowanie w wysokosci 300% ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu wraz z optatg
za $wiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

8. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy hajmu do
sporzadzenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego z tytutu
ewentualnych zalegtosci w zaptacie czynszu oraz $wiadczen dodatkowych lub wydania
nieruchomosci do kwoty stanowigcej rownowartos¢ szesciokrotnosci czynszu. Koszt
sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.

9. Niedostarczenie przez Najemce oswiadczenia, o ktéorym mowa w ust. 10, w podanym
tam terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

Kaucja zabezpieczajaca

§09.
1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na
konto Wynajmujgcego Kkaucje W WYSOKOSCI  ....cccveeiiiiiiiiiiiiiiiii e Ztotych
(STOWNIE.... e e ztotych),

nie mniejszej niz szesciokrotnos¢ miesiecznego ogdinego czynszu brutto.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajgcych z
niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu
i optat za Swiadczenia dodatkowe.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia zwrotu Wynajmujgcemu Przedmiotu
najmu, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu Najmu.

Prawo kontroli Przedmiotu najmu
§ 10.

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wstepu na teren Przedmiotu najmu, w celu
dokonania ogledzin poszczegdlnych jego skiadnikbw oraz  skontrolowania
przestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy. Kontrola, o ktérej mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, bedzie sie odbywata w obecnosci Najemcy, po wczesniejszym
ustaleniu dogodnego dla obu Stron terminu.

2. Najemca jest zobowigzany do pisemnego ustosunkowania sie¢ do naruszen niniejszej
umowy, stwierdzonych przez Wynajmujgcego w wyniku kontroli Przedmiotu najmu.

Kary umowne
§ 11.

1. Niezaleznie do uprawnien okreslonych w § 13, w przypadku stwierdzenia przez
Wynajmujgcego naruszen niniejszej umowy okreSlonych w § 6, Najemca zapftaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 5.000 zt (stownie: pie¢ tysigcy ztotych) za
kazdy przypadek naruszenia, jednak nie wczesniej niz po pisemnym wezwaniu do
usuniecia nieprawidtowosci.

2. Niezaleznie od obowigzku zaptaty kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych w wysokosci
przewyzszajgcej kare umowna.

Czas trwania umowy
§ 12.
Niniejsza umowa zostaje zawarta ha czas oznaczony — ...... miesiecy od wejscia w zycie
niniejszej umowy.

Rozwigzanie umowy
§ 13.



1. Umowa moze byé wypowiedziana przez kazdg ze Stron z zachowaniem
dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
kalendarzowego, w przypadku:

1)

2)

3)

nierozpoczecia przez Najemce prowadzenia apteki ogdlnodostepnej w Przedmiocie
najmu w terminie 6 miesiecy od wejscia w zycie niniejszej umowy;

istotnej zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci lub innego nieprzewidzianego
zdarzenia, w wyniku ktérego dalsze obowigzywanie umowy utraci dla danej Strony
sens gospodarczy;

istothego naruszenia przez drugg Strone postanowien niniejszej umowy lub
warunkéw przetargu poprzedzajacych jej zawarcie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w
przypadku:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

przeznaczenia Przedmiotu najmu na inny cel niz okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej
umowy lub prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona w § 1 ust. 2;

zwtoki z zaptatg czynszu lub z tytutu opfat okreslonych w § 8 ust. 2 - za petne dwa
okresy ptatnosci;

naruszenia co najmniej jednego z obowigzkéw Najemcy okreslonych w § 7 pkt 3, 5,
6, 7, 8 lub 9 niniejszej umowy;

oddania Przedmiotu najmu lub jego czesci innemu podmiotowi w podnajem,
dzierzawe, uzyczenie lub w jakiejkolwiek innej formie do uzywania bez uzyskania
uprzedniej zgody Wynajmujgcego;

odmowy przez Najemce wstepu Wynajmujgcego na teren Przedmiotu najmu i
wykonania kontroli, o ktérej mowa w § 10 ust. 1 niniejszej umowy;

dopuszczenia sie przez Najemcy samowoli budowlanej na terenie Przedmiotu najmu;
uzywania Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami
prawa, w tym w zakresie ochrony srodowiska, przepiséw przeciwpozarowych itd.,;
ztozenia przez Najemce, w niniejszej umowie lub w przetargu poprzedzajgcym
zawarcie niniejszej umowy, fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
po$wiadczajgcych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majgcych wplyw na
zawarcie niniejszej umowy;

skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg

10) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

11) W przypadku wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych rozwigzanie umowy ze skutkiem
natychmiastowym, o ktérych mowa w ust. 2, Wynajmujgcy moze udzieli¢ Najemcy
miesiecznego terminu na usuniecie skutkdbw naruszenia, pod rygorem realizacji prawa
okreslonego w ust. 2.

Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy
§ 14.

1. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu Przedmiotu najmu w terminie 2
dni od wygasniecia lub rozwigzywania niniejszej umowy. Podstawg do ustalenia stanu
technicznego Przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy, ktérego
wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujgcy moze zada¢ przywrocenia Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego w
zakresie, w jakim Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniach tych
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.



Przeniesienie wiasnosci naktadow
§ 15.

1. Najemca oswiadcza, ze z dniem wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy
poczynione naktady na Przedmiot najmu, w tym rezultat przeprowadzonych robot
budowlanych, stata zabudowa, np. meblowa, oraz zainstalowane trwale urzgdzenia
stanowigce efekt Adaptacji przedmiotu najmu, stanowig wtasnosé¢ Wynajmujgcego i
Najemcy nie przystugujg z tego tytutu zadne roszczenia wzgledem Wynajmujgcego.

2. Przeniesienie wtasnosci, o ktérym mowa w ust. 1, nie obejmuje rzeczy ruchomych, nie
potgczonych trwale z Przedmiotem najmu.

Doreczenia
§ 16.

1. Faktury oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom na adresy okreslone w komparycji
niniejszej umowy.

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.

3. Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod
adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

Postanowienia koncowe
§17.
Niniejsza umowa uprawnia Najemce do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U.
2021.2351) wytacznie w zakresie uzgodnionych z Wynajmujgcym robot w ramach Adaptacji
przedmiotu najmu.

§ 18.
Strony zgodnie postanawiajg ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenia
oraz kradzieze mienia Najemcy.

§ 19.

Jakakolwiek czynno$¢ prawna Najemcy majgca na celu zmiane wierzyciela w zakresie
naleznosci przystugujgcych mu wobec Wynajmujgcego z tytutu niniejszej umowy, w tym
przelew wierzytelnosci, przekaz w rozumieniu art. 921'-921° Kodeksu cywilnego, zawarcie
umowy poreczenia przez osoby trzecie za dlugi Wynajmujgcego Ilub udzielenie
petnomocnictwa ani upowaznienia do dochodzenia wierzytelnosci, na drodze sgdowej lub
pozasgdowej (za wyjagtkiem petnomocnictwa procesowego w rozumieniu Kodeksu
postepowania cywilnego dla radcy prawnego lub adwokata) bez uprzedniej zgody
wiasciwego dla Wynajmujgcego podmiotu tworzgcego jest niewazna zgodnie z art. 54 ust. 6
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o dziatalnosci leczniczej (j. t. Dz. U. 2022.633).

§ 20.
Strony Umowy podejmag w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania w drodze negocjacji
wszelkich sporéw pomiedzy Stronami, ktére wynikajg z wykonania Umowy Ilub jej
interpretacji. O ile rozwigzanie sporu w drodze negocjacji Stron nie powiedzie sie, Strony
zgadzajg sie poddacC spor pod rozstrzygniecie sgdu wilasciwego ze wzgledu na miejsce
potozenia Przedmiotu najmu.

§ 21.
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
2. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

§ 22.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 23.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.

§ 24.
Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalacznik:
wzOor protokotu zdawczo - odbiorczego.

Podpisy Stron:

za Wynajmujacego za Najemce



Zatgcznik nr 1 - Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego.

Protokét zdawczo-odbiorczy
Zwrot Przedmiotu najmu
I. Ustalenia:

Brak zastrzezen.
Zastrzezenia

Wynajmujacy Najemca



